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MODIFICATION SIMPLIFIEE N°1 DU PLU
REGLEMENT MODIFIE ZONE UA

CHAPITRE 1 ZONE UA ET SECTEUR UAm

CARACTERE DE LA ZONE UA

Il s'agit d'une zone urbaine correspondant au centre bourg de la commune. On peut identifier, dans ce
périmetre restreint, les parties les plus anciennes du Bourg: il s’agit notamment de ['église, de la Mairie, de
I'Agence Postale Communale, d’anciennes fermes et de maisons isolées.

Cette zone accueille a la fois des habitations, des équipements, des commerces et services. Elle a vocation a
se densifier notamment par :

- Le développement des activités de santé;

- Le développement des activités économiques.

A cet effet, elle comprend netamment:
- Un secteur correspondant a l'urbanisation en bordure de la route d'lssac, matérialisé au plan de
zonage par des ronds bleus, destiné a favoriser la mixité fonctionnelle du type commerces et habitat dans le

respect du périmeétre de servitude particulier a cette zone-deterientation-d'aménagementparticulierea

€ettezone

- Un secteur le long du chemin de la Gare, ou seule est autorisée I'implantation d’établissements de
santé et d’action sociale et matérialisé au plan de zonage par des ronds jaunes. Les habitations ne seront pas
autorisées.

Dans l'objectif de favoriser la diversit¢é et [lanimation urbaines, des catégories variées
de constructions sont admises. Néanmoins, celles-ci devront s’harmoniser avec la forme urbaine existante,
préserver I'ordonnancement et le caractére architectural du centre bourg.

La zone UA comprend :
Un secteur UAm, situé sur l'actuel terrain de sport. Une partie des opérations d'aménagement réalisée sur
ce secteur sera réservée a des opérations d'aménagement a vocation sociale.

ARTICLE UA 0 - RAPPELs

I - Types d’occupation ou d’utilisation du sol soumis a autorisation ou a déclaration en raison de la
mise en application du P.L.U. :

1. L'édification des clotures est soumise a déclaration, conformément aux dispositions de l'article R.421-
12 du Code de I'Urbanisme.

2. Les installations et travaux divers désignés aux articles R421-9, R421-17 et R421-23 du Code de
I'Urbanisme sont soumis a déclaration préalable.

3. Les démolitions sont soumises a l'autorisation prévue a l'article L.421-4 du Code de I'Urbanisme.

4. Les coupes et abattages d’arbres situés dans les espaces boisés classés sont soumis a autorisation
préalable, sauf celles entrant dans 'un des cas visé a 'article L.130-1 du Code de I'Urbanisme.

Il - Eléments a préserver au titre de l'article L.123-1-7 :

5. Leur démolition est soumise a I'obtention préalable d’'un permis de démolir en application de I'article
L.421-4 du Code de I'Urbanisme.
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Il - Les défrichements :

6. Les défrichements sont soumis a autorisation dans les conditions fixées par le code forestier (articles
L.311-1aL.311-5).

IV - Les débroussaillements :

7. Les régles de débroussaillement et maintien en état débroussaillé sappliquent au présent plan
d’urbanisation (article L.322-3).

SECTION |

NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UA 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les occupations et utilisations du sol visées a I'article UA2 si elles ne satisfont pas aux conditions
énoncées, et les occupations et utilisations du sol suivantes :

1- 1 Les constructions nouvelles, extension de constructions existantes ou installations, qui par leur
nature, leur importance, ou leur aspect seraient incompatibles avec la sécurité, la salubrité, la forme

urbaine et architecturale environnante ou la capacité des infrastructures et autres équipements collectifs
existants.

1- 2 Les lotissements a usage d’activités, de commerce, d’artisanat et d’industrie.
1- 3 Les batiments a usage industriel agricole, d’élevage ou forestier.

1- 4 L'ouverture, I'extension et I'exploitation de carriéres et gravieres ainsi que toute exploitation du sous-
sol, tels que les affouillements ou les exhaussements.

1- 5 Les installations classées, excepté celles répondant aux conditions de l'article 2

1- 6 Les dépéts de ferraille, de véhicules usagés et de matériaux non liés a une activité existante sur 'unité
fonciere et les dépots de déchets de toute nature, exceptés les containers de tri sélectif mis a disposition
du public, sur emprise publique ou privée.

1- 7 Les antennes de télécommunication.

1- 8 Les terrains de campings ou de caravanes et les aires naturelles de camping.

1- 9 Les habitations légeres de loisirs (H.L.L), Les parcs résidentiels de loisirs (P.R.L), d’attraction et les
aires de jeux et de sports ouverts au public (parcs publics, foires et installations foraines, stands de tir,
kartings... )

1- 10 Les constructions a usage d’habitat collectif de loisirs, et les garages collectifs de caravanes.

1- 11 Les dépots de véhicules susceptibles de contenir au moins dix unités (dépots de véhicules neufs ou
d’occasion, aires d’exposition ou de vente de caravanes, etc ...).

1- 12 Les chenils.
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1- 13 En bordure des rues mentionnées sur le document graphique en tant qu’axe commercial et
artisanal a protéger, les dispositions suivantes s'imposent pour les locaux en rez-de-chaussée sur rue :

- la transformation des surfaces de commerce ou d’artisanat en une autre destination est interdite, sauf
exceptions prévues a |'article UA2.

ARTICLE UA 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont autorisées sous conditions :

2- 1 La démolition d’'une construction peut étre interdite si celle-ci possede une valeur architecturale
intrinseque, ou qu’elle participe de la qualité patrimoniale du secteur.

2- 2 Les constructions liées a I'extension d’activités existantes : artisanat, tertiaire.

2- 3 Pour les constructions a usage de commerces, d'artisanat, de bureaux et d'installations classées ou
non, la transformation des surfaces de commerce ou d’artisanat en une autre affectation est autorisée a
condition que:

- elles présentent un caractere de service pour l'usager local,
- elles ne présentent pas de risque ou de nuisance inacceptable pour le voisinage,

2- 4 En bordure des rues mentionnées sur le document graphique en tant qu'axe commercial et artisanal
a protéger, les dispositions suivantes s'imposent pour les locaux en rez-de-chaussée sur rue :

- les constructions et réhabilitations doivent étre destinées au commerce ou a l'artisanat.

2- 5 L’entretien et la restauration des éléments repérés au plan de zonage (comme élément de paysage a
préserver au titre de l'article L. 123-1-7), sans changement de destination.

SECTION 1

CONDITIONS D'OCCUPATION ET D'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UA 3 - ACCESET VOIRIE

1. ACCES

3- 1 Pour étre constructible, un terrain doit comporter un accés automobile a une voie publique ou
privée, soit directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin, ou
éventuellement obtenu par application de l'article 682 du Code Civil.

3- 2 Tout nouvel accés individuel doit présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux
exigences de la sécurité des usagers, de la défense contre I'incendie et de la protection civile. La largeur des
acces ne sera pas inférieure a 4 metres.

3- 3 Les accés a la voie publique doivent étre adaptés a 'opération, aménagés de facon a apporter la
moindre géne a la circulation publique et doivent permettre I'approche des engins de lutte contre
I'incendie, de secours et de collecte des déchets ménagers.

f@
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3- 4 Lorsqu’un terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés devra étre prévu sur celle
de ces voies qui présente le moins de géne ou de risque pour la sécurité des usagers.

Sur les parcelles d'angle, au droit du croisement de deux voies, les accés doivent permettre de répondre
aux regles de sécurité des usagers au débouché de la voie publique, notamment en matiére de visibilité.

3- 5 Le long de la facade du pole médical, I'accés direct au stationnement est autorisé depuis la voie
communale « chemin de la Gare ».

2. VOIRIE

3- 5 Les voies nouvelles, publiques ou privées, ouvertes a la circulation publique, doivent avoir des
caractéristiques adaptées aux exigences de la sécurité des usagers. Elles devront étre adaptées a la
circulation de véhicules de défense contre I'incendie et de collecte des ordures ménageres.

En particulier, leur structure devra supporter le passage des véhicules lourds.

3- 6 La création de voies publiques ou privées, ouvertes a la circulation automobile, et susceptibles d’étre
incluses dans la voirie communale, doit répondre a des normes de qualité suffisantes (chaussée
goudronnée, trottoirs aménagés, éclairage...) et respecter les gabarits suivants :

- largeur minimale d’emprise pour voirie primaire 12 m

- largueur minimale d’emprise pour voirie secondaire 9 m

Dans le secteur UAmM : La largeur minimale de 'emprise des voies est fixée a 8 métres.

3- 7 Des conditions particuliéres pourront toutefois étre imposées en matiere de tracé, de largeur ou de
modalité d’exécution dans l'intérét de la circulation et de l'utilisation de certains terrains ou avoisinants,
ou en vue de leur intégration dans la voirie publique communale.

3- 8 Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale afin de permettre aux
véhicules privés et a ceux des services publics {(véhicules de défense contre l'incendie, enlevement des
ordures ménageres, ...) de faire aisément demi-tour et de se croiser.

3- 9 Toute cheminement piétonnier doit garantir une emprise libre minimale de 1,5 metre.

3. CHEMINEMENTS DOUX

3- 10 Dans le secteur UAm, les opérations d’aménagement devront se raccorder au maillage des

cheminements piétons et cyclables existants ou prévus, conformément aux orientations particuliéres
d’aménagement.

ARTICLE UA 4 - RESEAUX DIVERS

1. EAU POTABLE

4- 1 Toute construction ou installation qui, de par sa destination, nécessite l'alimentation en eau potable,
doit étre raccordée au réseau collectif de distribution d'eau potable, par une conduite normalisée de
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section suffisante et munie d'un dispositif anti-retour d'eau, dans les conditions fixées par la
réglementation en vigueur. (cf. annexes Sanitaires du présent dossier de PLU).

2. ASSAINISSEMENT
a) Eauxusées

4- 2 Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux et matiéres usées par des canalisations
souterraines raccordées au réseau collectif d'assainissement, en respectant les caractéristiques de ce
réseau.

4- 3 En I'absence de réseau collectif, et seulement dans ce cas, les constructions et installations peuvent
étre autorisées, sous réserve que leurs réseaux et matiéres usées soient dirigées sur des dispositifs de
traitement agréés et éliminés conformément a la réglementation en vigueur, et a condition que la surface
et la nature hydrogéologique du terrain le permettent.

Ces dispositifs doivent étre congus de maniére a pouvoir étre raccordés au réseau collectif
d’assainissement, des leur réalisation.

L'évacuation directe des eaux et matiéres usées traitées ou non est interdite dans les fossés, cours d’eau et
réseaux pluviaux.

4-4 |'évacuation des eaux usées autres que domestiques dans le réseau public d’assainissement est
subordonnée a l'accord du gestionnaire du réseau public qui pourra demander un prétraitement des
rejets.

4- 5 Seule I'évacuation des eaux usées traitées peut étre autorisée :
- dans les cours d’eau pérennes {pour tout projet de construction neuve) ;
- dans les fossés et réseaux collectifs dés réalisation de ces derniers.

b) Eaux pluviales

4- 6 Les travaux nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a la
limitation du débit évacué de la propriété) sont a la charge exclusive du propriétaire.

Celui-ci doit réaliser les dispositifs adaptés a 'opération et au terrain conformément a la réglementation
en vigueur en préservant les dispositifs existant sur la parcelle, de telle sorte que le débit du rejet régulé
des eaux pluviales de 'opération ne soit pas plus important que le ruissellement naturel du terrain avant
aménagement.

Les eaux pluviales issues de toute construction ou installation nouvelle ou aménagement seront infiltrées
sur le terrain dassiette du projet, par le biais de solutions compensatoires convenablement
dimensionnées.

4- 7 Pour limiter limperméabilisation des sols, 'aménagement des aires de stationnement, des voiries et
des acces doit privilégier l'utilisation de matériaux poreux en vue de l'infiltration des eaux pluviales dans le
milieu naturel.
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3. RESEAUX DIVERS

4- 8 Pour toute construction ou installation nouvelle, les branchements des particuliers dans la partie
privative aux lignes de transport d’énergie électrique ainsi qu'aux lignes de télécommunications devront
étre souterrains, sauf difficulté technique reconnue.

4- 9 Dans le cas de restauration d’'un immeuble existant, le branchement aux réseaux divers sera réalisé
obligatoirement en souterrain sauf difficulté technique reconnue.

4. COLLECTE DES DECHETS MENAGERS

4- 10 Les constructions a usage d’habitat collectif, de commerces, de services et d’activités libérales et les
opérations groupées, doivent obligatoirement prévoir un local d'une superficie suffisante pour recevoir les
divers conteneurs liés a la collecte sélective des déchets ménagers, implanté en limite du domaine public
ou incorporé dans le volume d’un batiment de I'opération.

ARTICLE UA 5 - CARACTERISTIQUE DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE UA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

1. CONSTRUCTIONS NOUVELLES

6- 1 Sauf indications contraires portées au document graphique, les constructions nouvelles doivent étre
implantées, soit en limite d’'emprise existante ou projetée des voies publiques ou privées et des espaces
publics, soit avec un retrait minimum de 4 metres de ces alignements.

6- 2 A l'intérieur des marges de recul sont autorisés : les balcons, oriels, éléments de décor, débords de
toiture et dispositifs nécessaires a l'utilisation des énergies renouvelables, a condition qu'ils ne dépassent
pas de plus de 60 cm par rapport au nu extérieur du mur de la construction.

6- 3 Les extensions de batiments existants implantés en retrait de l'alignement sont autorisées en retrait si
ce retrait respecte l'alignement du batiment principal.

ARTICLE UA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

7- 1 Les constructions pourront étre implantées soit en limite séparative jouxtant une voie, soit en retrait
de celle-ci.

7- 2 Pour les constructions édifiées en retrait des limites séparatives, le retrait sera au minimum de
3 metres.

7- 3 Pour I'extension des constructions existantes ne respectant pas les regles ci-dessus, des implantations
différentes justifiées par leur nature, leur implantation ou par la configuration du terrain pourront étre
autorisées, a condition qu’elles s’inscrivent dans le prolongement du batiment existant.

7- 4 Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou liées a la voirie, aux réseaux
divers (notamment : eau, assainissement, gaz, électricité, téléphonie et télécommunication...) pourront

f@
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déroger a cette régle dans le cas de contraintes techniques justifiées et sous réserve d’en démontrer par
une note technique la nécessité et la pertinence.

ARTICLE UA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR

RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

8- 1 La distance comptée horizontalement de tout point d’'une construction au point le plus proche
d’une autre construction implantée sur la méme unité fonciere ne peut étre inférieure a 4 metres.

8- 2 Pour les constructions des piscines, des implantations différentes pourront étre autorisées.

8- 3 Dans les opérations groupées comportant plus de 2 logements, le choix d’implantation des
constructions devra prendre en considération les préoccupations en matiére d’économie d’énergie:
orientation des piéces a vivre au sud (séjour, cuisine, ...), recul suffisant entre les constructions pour
permettre un ensoleillement optimal des éléments techniques nécessaires a la production des énergies
renouvelables.

ARTICLE UA 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE UA 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1 - CONDITIONS DE MESURE

Définition : La hauteur des constructions est calculée a I'égout du toit ou a l'acrotére, a partir du sol
avant travaux.

2 - NORMES DE HAUTEUR
10- 1 Hauteur maximale des constructions nouvelles :
La hauteur maximale des constructions nouvelles est fixée a 8 métres au faitage et 7 metres a I'acroteére.

10- 2 La hauteur des annexes non incorporées a la construction principale ne doit pas excéder 4m au
faitage. Toutefois lorsque ces annexes seront édifiées le long des limites séparatives et adossées a une
construction contigué de hauteur supérieure, la hauteur autorisée pourra étre égale a celle de la
construction contigué.

Toutefois, cette hauteur peut étre dépassée dans les cas suivants :

10- 3 En cas de travaux de reconstruction d’un batiment détruit ou démoli en application de l'article
L111-3 du code de I'urbanisme, la hauteur du projet ne pourra excéder la hauteur autorisée dans la zone.

10- 4 Il n’est pas fixé de régle pour les constructions et installations techniques nécessaires aux réseaux
d’intérét collectif ou a I'exploitation de la route.

10- 5 Les éléments techniques tels que cheminées, dispositifs nécessaires a l'utilisation des énergies
renouvelables (capteurs solaires...), ne pourront excéder 2, 5 metres au dessus de I'acrotere des toitures
terrasses.

®,
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ARTICLE UA 11 - ASPECT EXTERIEUR

1. CONSTRUCTIONS NOUVELLES

11- 1 Pour les édifices publics édifiés en zone UA, un caractére « d’exception » pourra étre admis par
rapport a la nature du tissu urbain et aux constructions d’habitation (implantation, mise en scéne,
vocabulaire architectural, matériaux) si le parti architectural le justifie.

Les projets de dessin contemporain faisant I'objet d’une recherche architecturale manifeste et innovante
sont acceptés. lls pourront, dans ce cas, faire I'objet d’adaptations aux prescriptions indiquées ci-dessous.

11- 2 Le permis de construire peut étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions et installations, par leur situation, leurs dimensions ou leur
aspect extérieur, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales »

11- 3 Les fagades des locaux commerciaux doivent étre congues en harmonie avec les caractéristiques
architecturales de 'immeuble dans lequel elles sont situées.

2. TOITURES

11- 5 Les toitures terrasses sont interdites sauf pour les batiments publics sous réserve qu’elles soient
masquées par des acroteres, et que les éventuels équipements techniques posés sur le toit (blocs de
ventilation, climatiseur)... soient intégrés dans un volume ou masqués par une paroi.

11- 6 Les toitures terrasses végétalisées sont autorisées pour les batiments publics.

11- 7 Les toitures en pente devront étre réalisées en tuiles terre cuite ou béton présentant un relief. Les
dispositifs liés a la mise en ceuvre des énergies renouvelables sont autorisés. Les pentes des toits doivent
étre comprises entre 28 et 35%.

Cette regle ne s'applique pas aux vérandas.

11- 8 Les installations et les éléments permettant la production d’énergie bioclimatique (panneaux
solaires...) sont autorisés a condition que ces derniers soient intégrés au volume du batiment.

3. FACADES

11- 9.Tout projet de construction n’exclut pas une présentation de facture contemporaine faisant appel a
des concepts et matériaux nouveaux. Le recours a des matériaux et des mises en ceuvre innovants, méme
inconnus a ce jour, en matiere d’aspect et de techniques de construction, liés par exemple, au choix d'une
démarche relevant du développement durable des constructions ou de lutilisation d’énergie
renouvelable, est admis.

11- 10 Les pastiches et imitations de styles architecturaux extérieurs a la région sont interdits.

11- 11 Les volets seront réalisés en bois peint ou en matériaux d’aspect équivalent, avec deux battants
lorsqu’ils seront visibles depuis les voies et emprises publiques, excepté pour les commerces, qui pourront
intégrer des systemes de fermeture sécurisée (grille et volets roulants)

11- 12 Les rythmes des percements (portes, fenétres, ...) composant la fagade, seront harmonisés avec le
rythme du bati ancien traditionnel.
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4. EPIDERMES

11- 13 Les couleurs vives, le blanc et le noir sont interdits.
11-14 Les enduits bruts devront étre peints dans des tons identiques aux enduits traditionnels.

5. COULEURS DES MENUISERIES

11- 15 Le nombre de couleurs est limité a deux, soit dans le méme ton que celui choisi pour les
épidermes, soit complémentaires.

11- 16 Les éléments d’architecture en bois et les planches de rive seront traités de la méme maniere.

6.BATIMENTS ANNEXES

11- 17 Les batiments annexes non incorporés aux habitations, tel que garage, pourront étre réalisés a base
de bardage en bois ou de clins en bois de teinte naturelle, a I'exclusion de tout matériaux de récupération
(tole ondulée, etc....).

11- 18 Les batiments annexes non incorporés aux habitations, tel qu’ abri de jardin, de piscine etc., seront
traités de la méme facon que les constructions principales, ou a base de bardage en bois ou de clins en
bois de teinte naturelle, a I'exclusion de tout matériaux de récupération (tole ondulée, etc....).

Leurs toitures pourront étre réalisées en matériaux d’aspect similaires aux tuiles.

7. CLOTURES

11- 19 La magonnerie de cléture devra étre enduite ou peinte selon les mémes regles que la facade
principale du batiment ou en continuité avec les cl6tures voisines.

11- 20 Les cl6tures auront la méme teinte que I'habitation principale et la couleur des portails sera
similaire aux couleurs de la construction principale.

Limites avec voie et emprise publique

11- 21 Pour les clotures a lalignement et sur la profondeur de la marge de reculement, seuls sont
autorisés :

- Les haies vives locales (Noisetier, laurier sauce, charme, cornouiller...), précédées ou non d’un treillage
métallique, dont la hauteur sera conforme aux prescriptions de l'article 671 du code civil.

- Les murs bahuts de moins de 0,60 m de hauteur. lls peuvent étre surmontés de claire-voie. La hauteur
totale de I'ouvrage ne devra pas dépasser 1, 80 m de haut.

- Les murs pleins de 1,20 m de hauteur maximale sans pouvoir étre surmontés de grillage.
Limites séparatives

11- 22 Les cl6tures implantées sur les autres limites ne devront pas dépasser 1.80 m de haut.
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ARTICLE UA 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

1. SITUATION

12- 1 Le stationnement des véhicules des occupants et des usagers des constructions et les accés a ces
places doivent étre assurés en dehors des voies ouvertes a la circulation publique.

2. NORMES
> Nombre de places de stationnement automobile

12- 2 Le nombre de places nécessaires, calculé en application des normes ci-dessous, sera arrondi au
nombre entier supérieur.

Dans le cas ol un projet comporte plusieurs destinations au sens du présent reglement, il doit satisfaire
aux régles fixées pour chacune de ces destinations au prorata, selon les cas, des surfaces de plancher et/ou
du nombre de chambres et/ou des critéres de calcul.

Constructions a usage d’habitation individuelle :

2 places par logement inférieur ou égal a 170 m? de surface de plancher et 3 places par logement
supérieur a 170 m* de surface de plancher, aménagés sur I'unité fonciere.

Constructions a usage d'habitat collectif :

1 place par logement de type T1 ou T1 bis, 2 places par logement de type T2 a T3 et 3 places pour les T4
et plus. Stationnement visiteurs : 1 place pour 4 logements arrondis a I'unité supérieure.

Constructions a usage artisanal :

1 place de stationnement par 60 m? de surface de plancher avec un minimum de 2 emplacements.

Constructions a usage de services et médical (compris dans le secteur tertiaire public ou privé)

1 place de stationnement par 20 m* de surface de plancher, avec un minimum de 2 emplacements dont
une PMR.

Au-dela de 20 m?, et pat tranche de 20 m? il est demandé une place supplémentaire.

Constructions a usage commercial :

Il sera exigé 4 places de stationnement par tranche de 100 m? de surface de vente, avec un minimum de
2 emplacements pour les surfaces de vente inférieures a 100 m>.

Constructions a usage d’hébergement hébtelier, maison d’hbtes et restaurants :

1 place par chambre.

3 places lorsque la salle de restaurant est inférieure ou égale a 30 m? et 2 places supplémentaires par 10 m*
de salle supplémentaire.
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12- 3 En cas de création de surface de plancher nouvelle, les normes ci-dessus ne sont exigées que pour la
surface de plancher nouvelle créée. Dans le secteur situé le long du chemin de la Gare, matérialisé au plan
de zonage par des ronds jaunes, et pour toute construction d'établissements de santé et d’action sociale,
située en zone UA : lors de la création de surface de plancher nouvelle, les normes ci-dessus sont exigées
pour la surface de plancher totale.

12- 4 En cas de travaux sur des batiments existants ayant pour effet un changement de destination, il doit
étre aménagé des places de stationnement en fonction de la nouvelle destination, et selon les normes
fixées ci-dessus.

12- 5 Pour les immeubles collectifs, un local commun sera imposé pour les vélos, deux roues et landaus.
Ce local doit étre intégré a chaque projet de construction et fonctionnellement bien disposé, (acces,

sécurité) et respecter les normes minimales suivantes : 1 m? par logement.

12- 6 Dans les nouveaux lotissements ou groupes d’habitations de plus de 1 hectare, le projet devra
prévoir la création d’au moins une aire d’arrét-stationnement pour les transports en commun.

> Dimensions minimales des places de stationnement automobile

12- 7 La superficie minimale a prendre en compte pour une place de stationnement est de 25 m? y
compris les accés et les dégagements. Le plan de masse fera figurer ou mentionnera les dimensions des
emplacements nécessaires.

> Prise en compte des régles spécifiques s’appliquant aux logements sociaux

En application de I'art L 123-1-13 du code de 'urbanisme, Il ne peut étre exigé la réalisation de plus d'une
aire de stationnement par logement lors de la construction de logements locatifs financés avec un prét
aidé par I'Etat.

> Prise en compte de la législation sur le stationnement des handicapés

12- 8 Les emplacements réservés au stationnement des handicapés sont a intégrer dans le calcul des
places défini plus haut pour chaque type de construction.

3. MODE DE REALISATION

12- 9 La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle a laquelle les
établissements sont le plus directement assimilables.

12-10 Dans le secteur situé le long de la route d’Issac, matérialisé au plan de zonage et pour toute
construction a usage artisanal, de services, commercial, située en zone UA, en cas d'impossibilité
architecturale ou technique d'aménager sur le terrain de 'opération le nombre d’emplacements
nécessaires au stationnement, le pétitionnaire pourra:

Soit : acquérir les places de stationnement qui lui font défaut dans un parc privé existant ou en cours de
réalisation dans I'environnement immédiat ; a condition qu'il apporte la preuve de cette acquisition.

Soit: verser, pour chaque place de stationnement manquante la participation fixée par délibération du
conseil municipal conformément a l'article L 421.3 du Code de I'Urbanisme, en vue de la réalisation d’aires
de stationnement publiques.
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12-11 Dans le secteur situé le long du chemin de la Gare, matérialisé au plan de zonage par des ronds
jaunes, et pour toute construction d’établissements de santé et d’action sociale, située en zone UA :

Le constructeur est tenu quitte de ses obligations s'il justifie de I'obtention d’une concession a long terme
dans un parc de stationnement public ou de I'acquisition de places dans un parc privé situé a moins de
100 m de I'opération.

Les places réservées au stationnement des véhicules doivent correspondre aux besoins des constructions
admises dans la zone et étre réalisées en dehors des voies publiques.

12- 124 Le stationnement devra étre réalisé dans un rayon de deux cents métres de la construction.

ARTICLE UA 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

13- 1 L'implantation des constructions doit respecter au mieux la végétation existante. Les espaces libres
de toute construction doivent étre aménagés et plantés.

13- 2 Dans les lotissements soumis a permis d’aménager de 10 lots minimum ou les groupements
d’habitations, comportant au minimum 10 logements ou sur un terrain d’une superficie égale ou
supérieure a 5000 m? 15 % au moins de la superficie du terrain devra étre traité en espaces libres
communs, le plus généralement plantés, et pourra étre aménagé avec du mobilier urbain, des aires de jeux
et comprenant des cheminements piétons, des pistes cyclables...

13- 3 Les aires de stationnement de plus 100 m* doivent étre plantées a raison d’au moins un arbre de
haute tige pour deux emplacements.

Cette régle ne s'applique pas dans le secteur Uam.

13- 4 Le plan de masse du permis de construire précisera les dispositions prises (arbres existants, arbres
plantés, haies, etc.).

13- 5 Les espaces boisés classés figurant au plan de zonage du P.L.U. sont soumis aux dispositions de
I'article L 130.1 du Code de I'Urbanisme.

13- 6 Les haies d’une seule essence sont a proscrire.
13-7 Dans le secteur situé le long du chemin de la Gare, matérialisé au plan de zonage par des ronds

jaunes, et pour toute construction d'établissements de santé et d’action sociale, située en zone UA, les
espaces libres créés par les immeubles en retrait doivent étre obligatoirement végétalisés.

SECTION 1l

POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA 14 - COEFFICIENT D’'OCCUPATION DU SOL (C.0O.S.)

Non reglementé.
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